(ПРОЕКТ)
Предварительный
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ

г. Чебоксары
________________2026 г.


Физическое лицо Николаев Александр Юрьевич (дата рождения: 13.11.1980 г., место рождения: с. Фетинино Собинского района Владимирской области, СНИЛС 107-406-016 13, ИНН 212711672943, адрес регистрации по месту жительства: 429500, Чувашская Республика, Чебоксарский р-н, с. Акулево, ул. Родниковая, д. 39) в лице финансового управляющего Шашкова Руслана Валерьевича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Чувашской Республики - Чувашии от 14.08.2025 г. (резолютивная часть объявлена 13.08.2025 г.) по делу № А79-4613/2025, именуемые в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и __________________, ____________ г.р., паспорт: серии _______№ ___________, выдан _____________, код подразделения________ зарегистрированный по адресу: __________________, действующий от своего имени, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По настоящему Договору Продавец продал и передал в собственность Покупателю принадлежащее ему на праве общедолевой собственности недвижимое имущество, а Покупатель купил и принял следующее недвижимое имущество (далее по тексту – Имущество), а именно: 1/4 Долю в комнате, площадью 13,2 кв.м. Назначение: жилое. Адрес (местонахождение): Россия, Чувашская Республика, г. Новочебоксарск, ул. Коммунистическая, д. 35, к. 323. Кадастровый (условный) номер: 21:02:000000:13943. Находится в долевой собственности, размер доли: 1/4.
1.2. Покупатель уведомлен о том, что Жилое помещение, расположенное в многоквартирном доме, признанно аварийным и подлежащее сносу на основании Постановления администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики № 1523 от 25.10.2024 г. Плановая дата сноса дома 30.06.2033г.
[bookmark: _Hlk65171294]1.2. Реализуемое имущество находится в общей долевой собственности: должнику - Николаеву Александру Юрьевичу – 1/4 доли; Николаевой Е.Н. – 1/4 доли; Николаевой П.А. – 1/4 доли; Николаевой К.А. – 1/4 доли.
1.3. Реализуемое имущество принадлежит Продавцу на праве общей долевой собственности, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости (далее – ЕГРН), подтверждающей внесение в ЕГРН регистрационной записи от 14.05.2010 г. № 21-21-08/047/2010-025.
1.4. [bookmark: _Hlk65171460][bookmark: _Hlk65171309]Имущество продается на основании ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» № 127-ФЗ от 26 октября 2002 года и ст. 213.26 Федерального закон "О несостоятельности (банкротстве)" в ред. от 29.05.2024 N 107-ФЗ.
1.5. Общая стоимость передаваемого имущества определена на ___________ торгах согласно Протокола №______ от _______ о результатах проведения торгов по продаже имущества Должника в рамках проведения процедуры реализации имущества составляет (_______ ) рублей 00 копеек, из которой: сумма в размере ______ (_________________) руб 00 копеек – задаток, внесенный в счет обеспечения участия в торгах ПП № _______ от ___________ и остаток суммы, причитающейся по договору купли-продажи имущества за вычетом суммы задатка, внесенного в счет обеспечения участия в торгах в размере _______ (________________) рублей 00 копеек (НДС не облагается).
1.6. Имущество проверено Покупателем до подписания настоящего Договора. Покупатель уведомлен о том, что имущество продается в рамках процедуры банкротства и согласен с тем, что при продаже действует принцип «осмотрено-одобрено». Имущество возврату не подлежит. Продавец не несет ответственности за качество продаваемого имущества.
1.7. Вне зависимости от фактического состава и качественного состояния имущества на момент подписания Акта приема-передачи имущества стоимость продаваемого имущества по настоящему Договору пересмотру не подлежит.

2. Порядок расчетов

2.1. Оплата по Договору купли-продажи осуществляется в размере 100 % от цены Договора купли - продажи, заключенного в соответствии с настоящим Положением, в срок не позднее 30 (тридцати) дней с момента заключения Договора купли - продажи имущества, путем перечисления на расчетный счет Продавца суммы, указанной в п. 1.5. настоящего Договора, за вычетом суммы задатка, внесенного в счет обеспечения участия в торгах по следующим реквизитам:

ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК"
ИНН: 4401116480 
К/с: 30101810150040000763
БИК: 045004763
Счет получателя: 40817810150204159428
Получатель платежа: Николаев Александр Юрьевич
Валюта счета – Российский рубль.
Назначение платежа: «оплата по договору купли-продажи от____ по делу о несостоятельности (банкротстве) № А79-4613/2025.

2.2. Датой оплаты считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Продавца.
2.3. В случае неоплаты Покупателем приобретенного имущества в установленный в настоящем Договоре срок Продавец имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке.

3. Срок действия договора
3.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

4. Передача имущества

4.1. Покупатель произвел наружный осмотр приобретаемого имущества, имеющейся в наличии документации на него, удовлетворен его состоянием и претензий к Продавцу по состоянию приобретаемого имущества не имеет.
4.2. Покупатель ознакомился с проектом договора купли-продажи имущества, согласен с условиями, претензий к проекту договора купли-продажи не имеет.
4.3. Продавец и Покупатель осуществляют передачу имущества по передаточному акту, который составляется Сторонами в обязательном порядке в течение пяти рабочих дней с даты полной оплаты Покупателем суммы и сроков, указанных в п.1.5 и п. 2.1 настоящего Договора, и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
4.4. После подписания акта приема-передачи имущества все расходы по регистрации, эксплуатации, содержанию данного имущества, в том числе в случае необходимости и восстановление документов, а также и неоговоренные иные расходы, оплачиваются Покупателем.
4.5. Передаточный акт подписывается уполномоченными представителями Сторон.
4.6. В течение 10 (десяти) дней после подписания акта приема-передачи, Стороны обязаны произвести государственную регистрацию переданного имущества. Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности, должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации на основании ст. 551 ГК РФ.
4.7. Все расходы, связанные с перерегистрацией имущества в том числе расходы на нотариальное удостоверение сделки, а также действия по снятию ограничений, обременений возлагаются на Покупателя.
4.8. Риск случайной гибели или повреждения Имущества переходит от Продавца к Покупателю с момента подписания передаточного акта, указанного в п. 4.3. настоящего договора.

5. Возникновение права собственности

5.1. Покупатель становится собственником имущества, указанного в п.1.1 настоящего Договора, с момента государственной регистрации перехода права собственности на это имущество к Покупателю.
5.2. Покупатель вправе обратиться для регистрации перехода к нему права собственности на приобретаемое недвижимое имущество только после окончательного денежного расчета с Продавцом. 
5.3. Стороны обязаны предоставить все необходимые документы для осуществления государственной регистрации перехода права собственности на имущество, указанное в п. 1 настоящего Договора, а также совершить все необходимые действия, не позднее 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания Акта приема- передачи имущества.
5.4. Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности и права собственности Покупателя, в том числе расходы на нотариальное удостоверение сделки, несет Покупатель. Расходы по данному оформлению не включаются в сумму, указанную в п. 1.5 настоящего Договора.

6. Заключительные положения

6.1. Все вопросы, возникающие между Сторонами, разрешаются путем переговоров. В случае не достижения согласия между Сторонами - спор разрешается в судебном порядке.
6.2. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора, если докажут, что нарушение условий настоящего Договора было вызвано действием непреодолимой силы или иными форс-мажорными обстоятельствами.
6.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны в случае их письменного оформления и подписания Сторонами.
6.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон Договора.

7. Адреса и реквизиты сторон:

	Продавец:
Николаев Александр Юрьевич 
в лице финансового управляющего
Шашкова Руслана Валерьевича

	Покупатель:

	
	

	Финансовый управляющий 

______________________ / Р.В. Шашков
	

____________________/ _______________



АКТ ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ


г. Чебоксары
_______________ 2026 г.

Физическое лицо Николаев Александр Юрьевич (дата рождения: 13.11.1980 г., место рождения: с. Фетинино Собинского района Владимирской области, СНИЛС 107-406-016 13, ИНН 212711672943, адрес регистрации по месту жительства: 429500, Чувашская Республика, Чебоксарский р-н, с. Акулево, ул. Родниковая, д. 39) в лице финансового управляющего Шашкова Руслана Валерьевича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Чувашской Республики - Чувашии от 14.08.2025 г. (резолютивная часть объявлена 13.08.2025 г.) по делу № А79-4613/2025, именуемые в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и __________________, ____________ г.р., паспорт: серии _______№ ___________, выдан _____________, код подразделения________ зарегистрированный по адресу: __________________, действующий от своего имени, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий акт о нижеследующем:
1. Во исполнение п. 4.3. Договора купли продажи от ___________2026г. (далее по тексту – Договор), заключенного между Сторонами, Продавец передал Покупателю, а Покупатель принял следующее недвижимое имущество (далее по тексту – Имущество): 1/4 Долю в комнате, площадью 13,2 кв.м. Назначение: жилое. Адрес (местонахождение): Россия, Чувашская Республика, г. Новочебоксарск, ул. Коммунистическая, д. 35, к. 323. Кадастровый (условный) номер: 21:02:000000:13943. Находится в долевой собственности, размер доли: 1/4.
[bookmark: _GoBack]Жилое помещение расположено в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу на основании Постановления администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики № 1523 от 25.10.2024 г. Плановая дата сноса дома 30.06.2033г.
2. Имущество осмотрено Покупателем, документация проверена. Претензий к состоянию передаваемого Имущества Покупатель не имеет.
3. Риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества переходят на Покупателя с момента подписания сторонами настоящего акта.
Настоящий акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

	Продавец:
Николаев Александр Юрьевич 
в лице финансового управляющего
Шашкова Руслана Валерьевича

	Покупатель:

	

	


	Финансовый управляющий 

______________________ / Р.В. Шашков
	

____________________/ _______________





