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Оценка недвижимости 
(квартиры, комнаты, доли, апартаменты, 
загородные дома, земельные участки, 
коммерческие помещения, здания) 
 

Оценка бизнеса, акций  
и долей в компаниях 
(предприятия, оборудования) 
 

Оценка ущерба  
(после залива, пожара,  
ДТП и др.) 

 
Оценка автомобиля, 
гаража, паркинга 
(для нотариуса, суда и др.) 
 

Судебная экспертиза, 
оспаривание кадастровой 
стоимости 
 
Оценка сервитута  
и обременений 
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2. Задание на Оценку 

Показатель Характеристика 

Объект Оценки, включая права на 

объект Оценки 

Право требования дебиторской задолженности ОАО Остроговицы 

к ООО "Фаэтон-Аэро" на сумму 199 766 826,08 руб., в том числе 

199 702 475,12 руб. основного долга и 64 350,96 руб. неустойки 

Вид стоимости Рыночная 

Цель Оценки Для предоставления в судебные органы 

Имущественные права на объект 

Оценки 
Право требования (дебиторская задолженность) 

Указание на то, что оценка проводится 

в соответствии с Законом об Оценке 

Оценка проводится в соответствии с требованиями Федерального 

закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» 

Дата Оценки 13 июля 2026 г. 

Специальные допущения Отсутствуют 

Иные существенные допущения Отсутствуют 

Ограничения на использование, 

распространение и публикацию 

Отчета об Оценке объекта Оценки 

Отсутствуют 

Указание на форму составления 

Отчета об Оценке 
На бумажном носителе и в форме электронного документа 

Иная информация, предусмотренная 

ФСО для отражения в задании на 

Оценку 

Отсутствует 

Состав и объем документов и 

материалов, представляемых 

Заказчиком Оценки 

1. Определение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и 

Ленинградской области по делу №А56-30457/2009/з1 от 

16.10.2009г. 

2. Определение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и 

Ленинградской области по делу №А56-30457/2009/з1 от 

24.08.2011г. 

3. Отчет конкурсного управляющего ООО «Фаэтон-Аэро» о 

своей деятельности и о результатах проведения конкурсного 

производства от 11.11.2025г. 

Необходимость привлечения внешних 

организаций и квалифицированных 

отраслевых специалистов 

Отсутствует 

Специфические требования к Отчету 

об Оценке 
Отсутствуют 

Указание на необходимость 

проведения дополнительных 

исследований и определения иных 

расчетных величин, которые не 

являются результатами Оценки 

в соответствии с ФСО 

Отсутствует 
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3. Допущения и ограничительные условия, использованные при 

проведении Оценки 

Следующие допущения и ограничивающие условия являются неотъемлемой частью настоящего 

Отчёта: 

1. Мнение Оценщика относительно рыночной и иной стоимости действительно только на 

дату проведения Оценки. Оценщики не принимают на себя ответственности за 

последующие изменения социальных, экономических, политических, юридических и 

прочих условий, которые могут повлиять на определяемую в настоящем Отчете величину 

размера возмещения. 

2. Настоящий Отчет не может быть использован иначе, чем в соответствии с целями и 

предполагаемым использованием Отчета об Оценке. 

3. При проведении Оценки Объекта предполагалось отсутствие каких-либо скрытых 

факторов, прямо или косвенно влияющих на итоговую величину стоимости Объекта. 

Оценка проведена с учетом допущения об отсутствии таковых. 

4. Оценщик не проводил никаких качественных экспертиз и измерений физических 

параметров оцениваемого объекта, и не несет ответственности за вопросы 

соответствующего характера. Сведения, приведённые в документации, полученной от 

Заказчика, считаются достоверными. 

5. При проведении Оценки Оценщик исходит из достоверности используемой при Оценке 

документации, поскольку в обязанности Оценщика и Заказчика не входит проведение 

экспертизы правоустанавливающих и иных документов на объект Оценки на предмет их 

подлинности и соответствия действующему законодательству. Ответственность за 

достоверность используемой при Оценке исходной документации полностью 

возлагается на лиц, предоставивших данную документацию. 

6. Итоговая величина стоимости Объекта Оценки, указанная в настоящем Отчете, может 

быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с Объектом Оценки, если 

с даты составления Отчета об Оценке до даты совершения сделки с Объектом Оценки 

или даты представления публичной оферты прошло не более 6 (Шести) месяцев. 

7. Сведения, выводы и заключения, содержащиеся в настоящем Отчете, касающиеся 

методов и способов проведения Оценки, а также итоговой величины стоимости Объекта 

Оценки, относятся к профессиональному мнению Оценщиков, основанному на его 

специальных знаниях в области оценочной деятельности. 

8. Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой 

собственности и за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности, 

достоверность которых принимается на основе представленных документов и со слов 

Заказчика. 

9. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по 

поводу настоящего Отчёта или рассматриваемого объекта и определяемых величин, 

кроме как на основании отдельного договора с Заказчиком или официального вызова 

суда. 

10. Юридическая экспертиза прав на объект Оценки не проводилась. Права на оцениваемый 

объект считаются свободными от всех претензий со стороны третьих лиц и обременений, 

за исключением оговоренных в Отчете. 

11. Итоговый результат Оценки стоимости представлен единой величиной в рублях, без 

указания возможных границ интервала рыночной стоимости. 

12. Результат Оценки представлен с округлением, проведенным по правилам округления. 
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4. Применяемые стандарты Оценки 

 Указание на стандарты Оценки для определения стоимости объекта Оценки, методические 

рекомендации по Оценке, разработанные в целях развития положений утвержденных 

федеральных стандартов Оценки и одобренные советом по оценочной деятельности при 

Минэкономразвития России, или обоснование неиспользования указанных методических 

рекомендаций: 

 1. Общие федеральные стандарты Оценки, утвержденные Приказом Минэкономразвития 

России от 14.04.2022 №200: 

❖ федеральный стандарт Оценки «Структура федеральных стандартов Оценки и 

основные понятия, используемые в федеральных стандартах Оценки (ФСО I)»; 

❖ федеральный стандарт Оценки «Виды стоимости (ФСО II)»; 

❖ федеральный стандарт Оценки «Процесс Оценки (ФСО III)»; 

❖ федеральный стандарт Оценки «Задание на Оценку (ФСО IV)»; 

❖ федеральный стандарт Оценки «Подходы и методы Оценки (ФСО V)»; 

❖ федеральный стандарт Оценки «Отчет об Оценке (ФСО VI)». 

 2. Специальные стандарты Оценки:  

❖ федеральный стандарт Оценки №7 «Оценка недвижимости» утвержден приказом 

Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 года №611; 

❖ федеральный Стандарт Оценки «Оценка для целей залога (ФСО № 9)». Утвержден 

Приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 № 327. 

 3. Стандарты и правила оценочной деятельности саморегулирующей организации 

Оценщиков, членом которой является Оценщик: например, стандарты и правила оценочной 

деятельности Ассоциации «Саморегулируемая организация Оценщиков «Экспертный совет» 

(Протокол № 36/2017 от 24.05.2017) / СРО "Союз «Федерация Специалистов Оценщиков». 

 

Обоснование применения стандартов. 

 При проведении настоящей Оценки Оценщики опирались, в необходимых случаях, на 

соответствующие нормы Гражданского кодекса РФ, Земельного кодекса РФ, Водного Кодекса РФ, 

Градостроительного кодекса РФ, Налогового Кодекса РФ и др.  

Статьей 15 Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 

29.07.1998г. №135-ФЗ установлено, что при осуществлении оценочной деятельности Оценщик 

обязан применить Федеральные стандарты Оценки, а также стандарты и правила оценочной 

деятельности, принятые саморегулируемой организацией Оценщиков, членом которой является 

Оценщик. В связи с вышеизложенным, настоящий Отчет выполнен в соответствии с требованиями 

перечисленных стандартов. 
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5. Сведения о Заказчике и Оценщике 

Сведения о Заказчике 

Полное наименование 

организации 
ООО «ЭНЕРГОСЕРВИС» 

Реквизиты 
ИНН 7804306658, ОГРН 1047855132313, юридический адрес: 

188452, Ленинградская область, Кингисеппский р-н, д. Нарядово, д.30 

Сведения об Оценщике, работающем на основании трудового договора 

Ф.И.О. Оценщика Соколов Сергей Николаевич 

Номер контактного телефона +7 (812) 985-16-85 

Местонахождения Оценщика 

(фактический адрес) 
190031, Россия, город Санкт-Петербург, улица Ефимова, дом 4а 

Адрес электронной почты 

Оценщика 
a@compass-ocenka.ru 

Информация о членстве в 

саморегулируемой 

организации Оценщиков 

Ассоциация саморегулируемой организации «Национальная коллегия 

специалистов-оценщиков» (Ассоциация СРОО «НКСО»), (ИНН 7706588852, 

ОГРН 1057747806918, адрес местонахождения: 119017, г. Москва, ул. Малая 

Ордынка, д. 13, стр. 3). 

Свидетельство СРО: регистрационный № 01065 от 09.01.2008 г. 

Сведения о страховании 

гражданской ответственности 

Оценщика 

Страховщик: АО «АльфаСтрахование»  

Страховой полис: № 5991R/776/50036/25 

Период страхования: с 01.10.2025 г. по 30.09.2026 г. 

Страховая сумма: 5 000 000 (Пять миллионов) рублей 

Стаж работы в оценочной 

деятельности, квалификация 
С 2003 года 

Юридическое лицо, с 

которым Оценщик заключил 

трудовой договор 

ООО «КОМПАСС», трудовой договор № СП-06/24 от 10.07.2024 года 

Сведения о юридическом лице, с которым Оценщик заключил трудовой договор 

Наименование, ОГРН и место 

нахождения (почтовый адрес) 

Общество с ограниченной ответственностью «КОМПАСС» 

ИНН 7802917115, ОГРН 1217800167342 зарегистрировано 27.10.2021 

Юридический адрес: 188662, Ленинградская область, Всеволожский р-н, г. 

Мурино, Оборонная ул, д. 37 к. 1, помещ. 13 

Сведения о страховом 

полисе Исполнителя 

Страховщик: СПАО «ИНГОССТРАХ»  

Страховой полис: № 433-191- 262317/25 

Период страхования: с 28.11.20245г. по 27.11.2026 г. 

Страховая сумма: 22 000 000 (Двадцать два миллиона) рублей 

Сведения о независимости 

компании 

ООО "КОМПАСС" подтверждает, что не имеет какого-либо 

имущественного интереса к объекту оценки, не является 

аффилированным лицом заказчика, действует независимо в 

соответствии с законодательством об оценочной деятельности. 

 

 Сведения о независимости юридического лица, с которым Оценщик заключил 

трудовой договор, и Оценщика в соответствии с требованиями ст. 16 Федерального 

закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 

 Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или 

работником юридического лица - Заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте 

Оценки, и не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 

 В отношении объекта Оценки Оценщик не имеет вещные или обязательственные права вне 

договора. 
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 Оценщик не является участником (членом) или кредитором юридического лица – Заказчика, 

и такое юридическое лицо не является кредитором или страховщиком Оценщика. 

 Оценщик подтверждает отсутствие вмешательства Заказчика либо иных заинтересованных 

лиц в деятельность Оценщика и юридического лица, с которым Оценщик заключил трудовой 

договор, негативно повлиявшего на достоверность результата проведения Оценки объекта 

Оценки. 

 Размер оплаты Оценщику за проведение Оценки объекта Оценки не зависит от итоговой 

величины стоимости объекта Оценки. Юридическое лицо не имеет имущественный интерес в 

объекте Оценки и не является аффилированным лицом Заказчика. 

 Размер денежного вознаграждения за проведение Оценки объекта Оценки не зависит от 

итоговой величины стоимости объекта Оценки. Информация обо всех привлеченных к 

проведению Оценки и подготовке Отчета об Оценке организациях и специалистах. При 

проведении Оценки сторонние организации и специалисты не привлекались. 
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6. Описание объекта Оценки 

 Перечень документов, используемых Оценщиком и устанавливающих 

количественные и качественные характеристики объекта аренды  

В ходе проведения работ по Оценке, Оценщику были предоставлены копии документов и 

информация, представленные в Приложении к настоящему Отчету, устанавливающие 

количественные и качественные характеристики Объекта Оценки.  

 

Основными источниками информации являлись: 

1. Определение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу 

№А56-30457/2009/з1 от 16.10.2009г. 

2. Определение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области по делу 

№А56-30457/2009/з1 от 24.08.2011г. 

3. Отчет конкурсного управляющего ООО «Фаэтон-Аэро» о своей деятельности и о 

результатах проведения конкурсного производства от 11.11.2025г. 

6.2. Описание объекта оценки  

 Идентификация объекта оценки проводится на основе присущих ему количественных и 

качественных характеристик с учетом описания прав на объект оценки, учитываемых при 

определении стоимости, и связанных с ними ограничений и обременений (п.п. 1 п. 3 ФСО IV). 

Таблица 1. Идентификация объекта оценки 

№ 

п/п 
Фактор Характер влияния / особенности описания 

1 Права Право требования (дебиторская задолженность) 

2 
Величина денежного 

обязательства 

199 799 826,08 руб., в том числе 199 702 475,12 руб. основного долга и 

64 350,96 руб. неустойки 

3 
Предполагаемая дата (график) 

оплаты 
Не установлен 

4 
Основания возникновения Прав 

требования 

1. Кредитный договор №45/08 от 08.08.2008. 

Определение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской области 

по делу №А56-30457/2009/з1 от 16.10.2009г. 

2. Определение Арбитражного суда Санкт-Петербурга и Ленинградской 

области по делу №А56-30457/2009/з1 от 24.08.2011г. 

3. Отчет конкурсного управляющего ООО «Фаэтон-Аэро» о своей 

деятельности и о результатах проведения конкурсного производства от 

11.11.2025г. 

5 Должник 

Сокращенное наименование: ООО «Фаэтон-Аэро». 

ИНН: 7813115096 

КПП: 781301001 

ОГРН: 1027806868704 

ОКВЭД: 19.20.71100 

Юридический адрес должника: Санкт-Петербург, ул. Красного Курсанта, 5/11 

6 Кредитор 

Сокращенное наименование: ОАО «Остроговицы». 

Место нахождения (адрес): Россия, 188447, ОБЛАСТЬ ЛЕНИНГРАДСКАЯ, 

РАЙОН ВОЛОСОВСКИЙ, ПОСЕЛОК ОСТРОГОВИЦЫ ЦЕНТРАЛЬНАЯ УСАДЬБА 
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№ 

п/п 
Фактор Характер влияния / особенности описания 

7 Платёжеспособность Должника 

Решением Арбитражного суда города Санкт – Петербурга и Ленинградской 

области от 22.06.2011 ООО «Фаэтон-Аэро» признано несостоятельным 

(банкротом), открыто конкурсное производство 

8 

Доля рассматриваемой 

Задолженности в общей сумме 

кредиторской задолженности 

(требований кредиторов, 

включенных в реестр требований 

кредиторов) 

3,99% 

 

Таблица 2. Информация из Реестра требований 

кредиторов ООО "Фаэтон-Аэро" на 11.11.2025г. 

 
Суммарный размер 

требований кредиторов 

Общая сумма погашения 

требований кредиторов 

Процентное отношение 

погашенной суммы к 

общей сумме 

требований кредиторов 

данной очереди 

Итоговые записи на дату 

передачи по части 1 раздела 3 

реестра 

653 273 184,58 579 741 349,18 11,57% 

Итоговые записи на дату 

передачи по части 2 раздела 3 

реестра 

4 277 909 998,26 153 483,66 0,00% 

Итоговые записи на дату 

передачи по части 3 раздела 3 

реестра 

0,00 0,00 0,00% 

Итоговые записи на дату 

передачи по части 4 раздела 3 

реестра 

81 516 732,89 0,00 0,00% 

 5 012 699 915,73 579 894 832,84  
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7. Анализ рынка объекта Оценки 

Россия, её положение в мире и основные внешнеполитические события 

 Анализ влияния общей политической и социально-экономической 

обстановки в российской федерации на рынок оцениваемого 

объекта 

Основные экономические показатели России (по данным Росстата) 

 Представлены наиболее значимые макроэкономические показатели, прямо или косвенно 

характеризующие состояние, динамику и перспективу экономики в целом, ключевых отраслей, 

доходы и задолженности по кредитам населения и бизнеса, влияющие на рынок недвижимости в 

Российской Федерации. 

 

№ Показатель 
1 кв.26/24 25/24 

 +/- % г/г +/- % 

1 Валовой внутренний продукт, трлн. руб. 49,9 -0,2  +1,0  

2 Инвестиции в основной капитал, трлн. руб. 6,6 -14,3 -2,3 

3 
Реальные располагаемые денежные доходы населения (за вычетом инфляции и 

выплат по кредитам и страховых) 
 +1,5 +7,4 

 (изменение в % или в рублях, в сопоставимых ценах) 

№ Показатель 

Янв-май 

2026 

Янв-май 

26/25 
25/24 

 +/- % +/- % 

4 Выпуск товаров и услуг по базовым видам экономической деятельности, I  -0,1 +0,9 

5 Промышленное производство, I  +0,4 +0,8 

6 Продукция сельского хозяйства, трлн.руб. 2,0 0,0 +4,9 

7 Строительство всего, трлн. руб. 5,7  +2,5 

8 Введено в эксплуатацию общей площади зданий, млн. кв.м.   +3,0 

 - жилых помещений, млн. кв.м. 35,0 -21,7 +1,6 

 - нежилых помещ., млн. кв.м. (в 1 кв.2026), в т.ч. 6,8 -1,5 +7,8 

 - промышленных 1,6 +6,7 +3,0 

 - сельскохозяйственных 0,8 +27,0 +7,0 

 - других 4,4 -7,6 +34,3 

9 Грузооборот транспорта, млрд. т-км. 2300,2 -1,1 -0,7 

10 
Пассажирооборот транспорта общего пользования, 

млрд. пасс-км. 
194,7 -0,3 -0,6 

10 Оборот розничной торговли, трлн. руб. 26,5 +5,0 +2,6 

11 Оборот общественного питания, трлн. руб. 2,4 +6,5 +8,7 

12 Объем платных услуг населению, трлн. руб. 9,1 +2,7 +2,7 

13 Инфляция, %    

 -  промышленная  +0,5 +1,9 

 -  потребительская  +5,7 +8,7 

14 
Среднемесячная начисленная заработная плата работников организаций - 

реальная (минус инфл) янв-апр 
 +7,8 +6,5 

 (изменение в % или в рублях, в текущих ценах) 
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№ Показатель 
Янв-апр 

2026 

Янв-апр  

26/25г, % 

25/24г., 

% 

16 
Задолженность по кредитам физических лиц 

на 01.05.2026, млрд.руб. 
36,6 +5,5 -1,0 

 - в т.ч. задолженность по жилищным кредитам, трлн.руб. 21,1 +10,9 +7,1 

      (из них просроченная задолженность) 0,2 в 2,0 раза в 2,1 раза 

17 Задолженность организаций по кредитам и займам на 01.05.2026, трлн.руб.. 151,7 +14,3 +16,9 

      (из них просроченная задолженность) 0,381 +14,4 +39,3 

18 Внешнеторговый оборот, млрд. долл. США    

 - экспорт  135,4 +3,4 +3,2 

 - импорт 92,3 +7,0 +6,6 

19 
Международные резервы России (ЗВР), на 26.06.2026г:,млрд. долл. США 

(учитывая переоценку золотого запаса) 
715,2 +4,0 +25,6 

20 

Исполнение консолидированного бюджета и бюджетов государственных 

внебюджетных фондов (профицит (+), дефицит (-)) за январь 2026 года, 

трлн.руб. 

-4,7 -2 раза 
в 1,75 

раза 

21 Государственный внешний долг, на 01.06.2026г., млрд. долл. США 54,9 +1,5 +7,5 

 

№ Другие показатели 06.07.2026 01.01.2026 01.01.2025 01.01.2020 

22 Ключевая ставка ЦБР с 22.06.26г., % 14,25 16,0 21,0 6,25 

23 
Курс рубля к доллару США по данным Московской 

биржи 
77,23 77,45 85,75 61,91 

24 Нефть Brent  (Urals / Brent ≈ 0,87-0,90) 71,59 61,96 87,0 68,36 

 

Состояние и перспективы российской экономики 

По данным Росстата ключевые показатели экономики России продолжили снижение в январе-

мае 2026 года: ВВП, инвестиций в основной капитал, реальных доходов населения, выпуска товаров 

и услуг, объемов строительства и ввода в эксплуатацию готовых объектов, грузооборота 

транспорта, пассажирооборота. При этом, сохранились тенденции ухудшения финансовых 

показателей экономики: рост потребительских цен, рост задолженностей по кредитам организаций 

и физических лиц, рост дефицита госбюджета при увеличении международных резервов страны. 

Высокая ключевая ставка БР и её значительное повышение в последние годы привели к 

удорожанию коммерческих кредитов, падению объема оборотных средств предприятий, 

повышению задолженностей и расходов по обслуживанию займов. Рост ставок по депозитам 

делает невыгодным производство, привел к изъятию денег из производственного цикла в пользу 

депозитов. Это обусловило снижение объемов производства, снижение деловой активности, 

снижение спроса, низкую инвестиционную активность бизнеса, снижение уровня автоматизации и 

производительности труда в промышленных отраслях. 

 
Источники:  

1. Социально-экономическое положение России https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-04-2026.pdf,   

2. https://cbr.ru/key-indicators/,  http://www.cbr.ru/statistics/macro_itm/svs/,   

3. https://cbr.ru/collection/collection/file/54999/bbs2412r.pdf,  

4. https://rosreestr.gov.ru/open-service/statistika-i-analitika/~svedeniya--analiticheskie-otchety-ca/svedeniya-po-pokazatelyam-

kolichestvo-zaregistrirovannykh-ddu-kolichestvo-zaregistrirovannykh-ddu,  

5. https://ria.ru/20240110/gosdolg-1920410931.html?in=l,  

6. https://glazev.ru/razorvat-porochnyy-krug-kakimi-dolzhny-byt-prioritety-makrojekonomicheskoy-politiki-gosudarstva/.  

Анализ подготовлен специалистами СтатРиелт и основан на последних официальных данных по состоянию на 06.07.2026 года. 

 

https://cbr.ru/hd_base/mrrf/mrrf_7d/
https://cbr.ru/hd_base/mrrf/mrrf_7d/
https://minfin.gov.ru/ru/perfomance/public_debt/external/structure?id_65=69444-gosudarstvennyi_vneshnii_dolg_rossiiskoi_federatsii_2011-2022_gg.
https://cbr.ru/key-indicators/
https://ya.ru/search/?text=usd+%D0%BA%D1%83%D1%80%D1%81+%D0%BA+%D1%80%D1%83%D0%B1%D0%BB%D1%8E&lr=47&src=suggest_B
https://ya.ru/search/?text=usd+%D0%BA%D1%83%D1%80%D1%81+%D0%BA+%D1%80%D1%83%D0%B1%D0%BB%D1%8E&lr=47&src=suggest_B
https://ya.ru/search/?text=нефть+brent+курс+цена+в+рублях&lr=47
https://rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-04-2026.pdf
https://cbr.ru/key-indicators/
http://www.cbr.ru/statistics/macro_itm/svs/
https://cbr.ru/collection/collection/file/54999/bbs2412r.pdf
https://rosreestr.gov.ru/open-service/statistika-i-analitika/~svedeniya--analiticheskie-otchety-ca/svedeniya-po-pokazatelyam-kolichestvo-zaregistrirovannykh-ddu-kolichestvo-zaregistrirovannykh-ddu
https://rosreestr.gov.ru/open-service/statistika-i-analitika/~svedeniya--analiticheskie-otchety-ca/svedeniya-po-pokazatelyam-kolichestvo-zaregistrirovannykh-ddu-kolichestvo-zaregistrirovannykh-ddu
https://ria.ru/20240110/gosdolg-1920410931.html?in=l
https://glazev.ru/razorvat-porochnyy-krug-kakimi-dolzhny-byt-prioritety-makrojekonomicheskoy-politiki-gosudarstva/
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 Анализ рынка долгов  

 Росстат в докладе «Социально экономическое положение России за январь-май 2026 года» 

зафиксировал рекордный рост просроченных долгов российских компаний, которые за год 

увеличились почти на 20% и достигли 7 трлн рублей. В эту сумму входит не только задолженность 

по банковским кредитам, но и обязательства перед поставщиками, сотрудниками, а также 

налоговые недоимки.1 

 Совокупные обязательства бизнеса, по данным Росстата, вплотную приблизились к 293 трлн 

рублей, что превышает ожидаемый номинальный ВВП страны на 2026 год, оцениваемый в 228 трлн 

рублей. Более половины общего долга, а именно свыше 141 трлн рублей, формируют расчеты с 

контрагентами и фискальные платежи, тогда как остальная часть приходится на займы и кредиты.  

 Просроченная задолженность остается высоко концентрированной: лидируют 

обрабатывающие производства с почти 2,5 трлн рублей, за ними следуют торговля с 950 млрд 

рублей, добыча полезных ископаемых с почти 800 млрд рублей и строительство с 321 млрд рублей. 

 Главным драйвером роста просрочки остается жесткая денежно-кредитная политика. С 

начала года ключевая ставка снизилась лишь на 1,75 процентного пункта и составляет 14,25%, что, 

по мнению экспертов, делает дорогие деньги серьезным препятствием для рефинансирования 

старых обязательств. Компании вынуждены брать новые займы, чтобы рассчитаться по 

предыдущим долгам, а пени за просрочку налоговых платежей, привязанные к ключевой ставке, 

дополнительно увеличивают финансовую нагрузку.  

 Кроме того, по данным Центрального банка, в первом квартале 2026 года объем проблемных 

кредитов юридических лиц вырос более чем на 4% и достиг 11 трлн рублей, а в сегменте малого и 

среднего бизнеса доля «плохих» ссуд увеличилась почти на 1 процентный пункт (до 19%). 

 Усугубляют ситуацию внешние и внутренние факторы, включая подорожание логистики, 

нестабильный курс рубля и повышение налоговой нагрузки. С 2026 года ставка налога на 

добавленную стоимость выросла с 20% до 22%, а порог дохода для обязательной уплаты налога на 

упрощенной системе налогообложения снизился с 60 млн до 20 млн рублей. Эти изменения 

затронули широкий круг компаний, особенно в малом и среднем бизнесе, где доля проблемных 

ссуд уже достигла 19%. На этом фоне макроэкономические показатели демонстрируют негативную 

динамику. В первом квартале 2026 года ВВП страны снизился на 0,2%, а совокупная прибыль 

компаний упала более чем на четверть (до 5,2 трлн рублей). Рост долговой нагрузки становится 

особенно опасным именно сейчас, поскольку обслуживать растущие долги на фоне падающей 

прибыли становится все сложнее. 

 Главные тенденции рынка: 

❖ Запредельная нагрузка: $7 трлн — общий объем просроченной задолженности. 

❖ Неофициальные долги: $4 трлн — объем налоговых долгов бизнеса перед бюджетом. 

❖ Отраслевые риски: наибольшие трудности испытывают обрабатывающая промышленность, 

торговля и строительство. 

❖ Реформа банкротства: введены новые правила для процедуры реструктуризации долгов. 

 

 

 

 
1 https://probankrotstvo.ru/news/prosrocka-biznesa-dostigla-rekordnyx-7-trln-rublei-za-god-10837 
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8. Описание процесса Оценки 

 Описание процесса Оценки (содержание и объем работ)  

Процесс Оценки включает следующие действия2: 

1. Согласование задания на Оценку Заказчиком Оценки и Оценщиком или юридическим 

лицом, с которым Оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания 

в составе договора на Оценку объекта Оценки (далее - договор на Оценку) или в иной 

письменной форме в случае проведения Оценки на основаниях, отличающихся от 

договора на Оценку, предусмотренных Федеральным законом от 29 июля 1998 г. N 135-ФЗ 

"Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (Собрание законодательства 

Российской Федерации, 1998, N 31, ст. 3813; 2021, N 27, ст. 5179) (далее - Федеральный 

закон). 

2. Сбор и анализ информации, необходимой для проведения Оценки. На этом этапе 

осуществляется: 

❖ осмотр объекта Оценки: на данном этапе Оценщик осматривает и фотофиксирует 

объект Оценки: машино-место. Посещение и осмотр объекта Оценки проводился 18 

сентября 2023 г. Оценщиком Рябовым О.А. в дневное время в сопровождении 

Заказчика Оценки. Основные сведения о техническом состоянии и характеристиках 

объекта Оценки получены в результате личного осмотра, а также из документации и 

словесной информации, предоставленной Заказчиком. По информации 

представителей Заказчика незарегистрированных обязательств и прав, нормативов, 

по аренде и т.п. не имеется. Согласно соглашению, эксперты не должны проводить 

относительно них дальнейших исследований. 

❖ сбор общих данных и их анализ: на этом этапе были собраны и проанализированы 

данные, характеризующие экономические, социальные, административные и другие 

факторы, влияющие на рыночную стоимость объекта. 

❖ сбор специальных данных и их анализ: на данном этапе была собрана более детальная 

информация, относящаяся как к оцениваемому объекту, так и к сопоставимым с ним 

другим объектам, недавно проданным или сданным в аренду. Сбор данных 

осуществлялся путем изучения соответствующей документации, публикаций в 

специализированных изданиях, консультации с экспертами рынка жилой 

недвижимости Санкт-Петербург и Ленинградской области.   

3. Применение подходов к Оценке, включая выбор методов Оценки и осуществление 

необходимых расчетов. 

❖ для Оценки рыночной стоимости объекта рассматриваются три классических 

подхода: затратный, сравнительный и доходный. В случае использования не всех 

подходов приводится обоснованные доводы об отказе от расчета тем или иным 

подходом. Использование разных подходов приводит к получению различных 

величин стоимости одного и того же объекта. В данном Отчете при определении 

рыночной стоимости объекта Оценки использовался сравнительный подход. 

 
2 Источник информации: п.1 Федеральный стандарт Оценки «Процесс Оценки (ФСО III)» 
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Обоснование отказа от использования других подходов приведено в 

соответствующих разделах настоящего Отчета. 

4. Согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения различных 

подходов к Оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости объекта 

Оценки. 

❖ на этом этапе после анализа результатов, полученных разными подходами, 

Оценщики взвешивают достоинства и недостатки каждого, и устанавливает 

окончательную стоимость объекта на основании результатов всех подходов и 

выбранных для каждого из них весовых коэффициентов. Далее определяется 

ликвидационная стоимость объекта недвижимости. 

 

5. Подготовка и составление Отчета об Оценке объекта Оценки (далее - Отчет об Оценке). 

❖ на данном этапе аналитически согласовываются все результаты, полученные на 

предыдущих этапах, и обобщенно излагаются в виде повествовательного Отчета. 

 Процесс Оценки не включает финансовую, юридическую, налоговую проверку и (или) 

экологический, технический и иные виды аудита. 

 В процессе Оценки необходимо соблюдать требования Федерального закона, федеральных 

стандартов Оценки, иных нормативных правовых актов Российской Федерации в области 

оценочной деятельности, стандартов и правил оценочной деятельности, а также следовать 

положениям методических рекомендаций по Оценке, одобренных советом по оценочной 

деятельности при Минэкономразвития России. 

8.2. Определение рыночной  стоимости  

 При использовании понятия «стоимости» при осуществлении оценочной деятельности 

указывается конкретный вид стоимости, который определяется предполагаемым использованием 

результата Оценки. 

 Определение рыночной стоимости приводится в указанных ниже нормативных документах. 

1. Федеральный закон от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации». 

2. Федеральный стандарт Оценки «Виды стоимости (ФСО № II)», обязательный к 

применению при осуществлении оценочной деятельности, утвержденного приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. N 200. 

 Согласно вышеуказанным документам, при определении рыночной стоимости объекта 

Оценки определяется наиболее вероятная цена, по которой данный объект Оценки может быть 

отчужден на дату Оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки 

действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не 

отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: 

❖ одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект Оценки, а другая сторона не 

обязана принимать исполнение; 
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❖ стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих 

интересах; 

❖ объект Оценки представлен на открытый рынок в форме публичной оферты, 

типичной для аналогичных объектов Оценки; 

❖ цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект Оценки, и 

принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны 

не было; 

❖ платеж за объект Оценки выражен в денежной форме. 

Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что объект Оценки представлен на 

открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов, при этом 

срок экспозиции объекта на рынке должен быть достаточным для привлечения внимания 

достаточного числа потенциальных покупателей. 

Разумность действий сторон сделки означает, что цена сделки - наибольшая из достижимых по 

разумным соображениям цен для продавца и наименьшая из достижимых по разумным 

соображениям цен для покупателя. 

Полнота располагаемой информации означает, что стороны сделки в достаточной степени 

информированы о предмете сделки, действуют, стремясь достичь условий сделки, наилучших с 

точки зрения каждой из сторон, в соответствии с полным объемом информации о состоянии рынка 

и объекте Оценки, доступным на дату Оценки. 

Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются 

мотивы для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить сделку. 

При определении ликвидационной стоимости объекта Оценки определяется расчетная 

величина, отражающая наиболее вероятную цену, по которой данный объект Оценки может быть 

отчужден за срок экспозиции объекта Оценки, меньший типичного срока экспозиции для 

рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по отчуждению 

имущества. 

При определении ликвидационной стоимости, в отличие от определения рыночной стоимости, 

учитывается влияние чрезвычайных обстоятельств, вынуждающих продавца продавать объект 

Оценки на условиях, не соответствующих рыночным.3 

Под ликвидационной стоимостью подразумевается стоимость объекта Оценки, по которой он 

мог бы быть продан со сроком экспозиции не более 2 месяцев.4 

 

 
3 Источник информации: согласно Федеральному закону №135-ФЗ от 29 июля 1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации» (с изменениями и дополнениями) 
4 Источник информации: в соответствии с обязательными требованиями к информации, содержащейся в Отчете об Оценке для 

Банк ГПБ (АО) 
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9. Выбор подходов и методов Оценки 

 Выбор подходов (методов) к оценке основывается на анализе: 

 Вариантов взыскания Задолженности, в т.ч., включающем данные о: 

❖ перспективах (вероятности) досудебного и судебного взыскания; 

❖ вероятности банкротства должника при взыскании оцениваемой Задолженности; 

❖ наиболее перспективных для целей взыскания Задолженности активах должника 

(если потенциальное банкротство связано с взысканием оцениваемой 

Задолженности). 

 Достаточности и достоверности доступной для проведения оценки информации. 

 Возможной погрешности результатов расчетов по конкретному подходу (методу) к оценке. 

 В зависимости от значений ценообразующих параметров Задолженности обычно применяют 

следующие подходы к оценке: 

 

Обеспечение 
Вероятность возврата 

низкая высокая 

Отсутствует сравнительный 
доходный, 

сравнительный 

Залог или поручительство доходный 

 

 Для оценки Задолженности, обеспеченной залогом или поручительством, как правило, 

применяется доходный подход к оценке, поскольку: 

❖ совокупность параметров залога и финансового состояния поручителей уникальна, 

что затрудняет подбор объектов-аналогов, а также внесение соответствующих 

корректировок; 

❖ процесс погашения задолженности за счет залогового обеспечения и/или средств 

поручителей, как правило, значительно распределен во времени. 

 Затратный подход к оценке Задолженности, как правило, не применяется. 

 В ходе проведенного анализа Оценщик определил следующие существенные факторы: 

дебиторская задолженность является не обеспеченной, фирма признана банкротом, вероятность 

возврат дебиторской задолженности крайне низкая. 

 Таким образом, Оценщик применил сравнительный подход в оценке, как единственно 

возможный. 
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10. Расчет рыночной стоимости объекта оценки сравнительным 

подходом 

 Оценка задолженности начинается с предпосылки о том, что владелец хочет продать эту 

задолженность третьему лицу на открытом рынке. На момент оценки величина ее в номинальном 

выражении как бы «консервируется» и предполагается к продаже без каких-либо условий и 

ограничений. Требуется определить, какую сумму потенциальный инвестор может заплатить за 

приобретение права требования этой величины долга. 

 В общем виде расчет рыночной стоимости прав требования задолженности по 

сравнительному подходу к оценке осуществляется по следующим формулам: 

СР = СФ × (1 − 𝑑), 

где: РC  –  рыночная стоимость Задолженности, ден.ед.; 

 ФC  –  
номинальная стоимость Задолженности (основная сумма 

+ штрафы + пени), ден.ед.; 

 d  –  дисконт, доли ед. 

 

 Для расчета дисконта были использованы данные о продаже дебиторской задолженности 

сайта долг.рф. В качестве объектов аналогово были отобраны предложения о продаже 

задолженности юридических лиц с критическим уровнем риска (D5). 

 

Рисунок 1 Шкала уровня риска 

 

 Далее в таблице приведены отобранные лоты. 

 

Таблица 1 Предложения о продаже дебиторской задолженности юридических лиц 
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Ссылка Дата Должник ИНН Регион 
Размер 

долга, руб. 

Текущая 

цена, руб. 

Соотношение 

Текущая 

цена/Размер 

долга 

https://xn--c1abvl.xn--

p1ai/pokupka_prodazha_dol

gov/lots/pravo-trebovaniya-

k-ooo-petrosklad/ 

19.06.2026 

Право требования 

к ООО 

"ПЕТРОСКЛАД"  

ИНН 

7816327490 

Санкт-

Петербург 
4 216 043 75 000 1,78% 

https://xn--c1abvl.xn--

p1ai/pokupka_prodazha_dol

gov/lots/pravo-trebovaniya-

k-dolzhnikam/ 

17.06.2026 
Право требования 

к должникам  

ИНН 

7727508632 

Свердловска

я область 
944 656 519 18 000 000 1,91% 

https://xn--c1abvl.xn--

p1ai/pokupka_prodazha_dol

gov/lots/pravo-trebovaniya-

k-ooo-rsk-fortis-grupp/ 

04.06.2026 

Право требования 

к ООО РСК 

"ФОРТИС ГРУПП"  

ИНН 

7806595349 

Санкт-

Петербург 
5 705 419 250 000 4,38% 

https://xn--c1abvl.xn--

p1ai/pokupka_prodazha_dol

gov/lots/pravo-trebovaniya-

k-ooo-dorvodproekt/ 

28.05.2026 

Право требования 

к ООО 

"ДОРВОДПРОЕКТ"  

ИНН 

7802669543 

Санкт-

Петербург 
10 825 193 75 000 0,69% 

https://xn--c1abvl.xn--

p1ai/pokupka_prodazha_dol

gov/lots/pravo-trebovaniya-

k-yuridicheskim-litsam-

stroitelnogo-sektora/ 

20.05.2026 

Право требования 

к юридическим 

лицам 

строительного 

сектора  

ИНН ИНН 

5024127492, 

ИНН 

7729642841, 

ИНН 

7715464194, 

ИНН 

3711024163, 

ИНН 

7727445213 

Москва 112 176 298 1 100 000 0,98% 

Среднее значение       1,95% 

 

 Величина понижающего коэффициента (1-d) рассчитано как среднее арифметическое 

отношения цены к величине долга и составило 0,0195 (1,95 %). 

 Таким образом рыночная стоимость дебиторской задолженности в рамках сравнительного 

подхода составила: 

 

199 766 826,08 × 0.0195 = 3 895 453,11 руб. 

 

 

 

 

https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-ooo-petrosklad/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-ooo-petrosklad/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-ooo-petrosklad/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-dolzhnikam/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-dolzhnikam/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-ooo-rsk-fortis-grupp/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-ooo-rsk-fortis-grupp/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-ooo-rsk-fortis-grupp/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-ooo-dorvodproekt/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-ooo-dorvodproekt/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-ooo-dorvodproekt/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-yuridicheskim-litsam-stroitelnogo-sektora/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-yuridicheskim-litsam-stroitelnogo-sektora/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-yuridicheskim-litsam-stroitelnogo-sektora/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-yuridicheskim-litsam-stroitelnogo-sektora/
https://долг.рф/pokupka_prodazha_dolgov/lots/pravo-trebovaniya-k-yuridicheskim-litsam-stroitelnogo-sektora/
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11. Согласование результатов Оценки 

 Завершающим этапом определения стоимости объекта оценки является согласование 

результатов, полученных различными методами использованных подходов. 

 Необходимость проведения процедуры согласования результатов связана с тем, что в 

большинстве случаев применение разных методов приводит к отличающимся между собой 

значениям стоимости объекта. Основной причиной такого различия является неоднозначное 

качество данных, применяющихся в расчетах, а также вероятностный характер величин. Процесс 

согласования результатов допускает возможность применения различных методик. Эти методики 

отличаются между собой возможными способами определения весовых коэффициентов, 

присваиваемых каждому результату, участвующему в согласовании. 

 Результатом процедуры согласования является получение итоговой величины стоимости 

объекта. 

 Под итоговой величиной стоимости понимают величину стоимости объекта, полученную в 

результате обобщения стоимостей объекта недвижимости, рассчитанных с использованием 

различных подходов к оценке и соответствующих методов. 

 Для согласования результатов необходимо определить весовые коэффициенты, в 

соответствии с которыми отдельные полученные ранее величины сформируют итоговую величину 

стоимости объекта с учетом всех значимых параметров на базе экспертного мнения оценщика. 

 Согласование результатов, полученных различными подходами, проводится по формуле 

 

Ситог = Сд × К1 + Сс × К2 + Сз × К3 

 

где: Ситог – итоговая величина стоимости объекта оценки; 

 Сд, Сс, С3 – стоимости, определенные соответственно доходным, сравнительным и затратным 

подходами; 

 K1, К2, К3 – соответствующие весовые коэффициенты, выбранные для каждого подхода к 

оценке (К1 + К2 + К3 = 1). 

 

 Для расчета рыночной стоимости прав требования использовался один подход – 

сравнительный, согласование результатов не требуется. 

 Таким образом итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки составляет: 

права требования к ООО «ФРУТ СЭТ» (ОГРН: 1157847202061, ИНН: 7816271022) в размере 

33 373 794,34 рублей: 

 

 Таким образом, итоговая стоимость единого объекта недвижимости округленно 

составляет: 

3 895 453 (Три миллиона восемьсот девяносто пять тысяч четыреста пятьдесят три) рубля. 
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